Andelsboligioreningen Kirteberhaven

Vedtaegter
for
Andelsboligforeningen

Kirsebarhaven, Mogenstrup

§1.
Navn og hjemsted.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Kirsebaerhaven, Mogenstrup.

Foreningens hjemsted er Naestved Kommune.

§ 2.

Formal.

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 4-B, Pederstrup by, Mogen-
strup beliggende Lovvej 3.

§3.
Medlemmer.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig
med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erleegger det til enhver tid fast-
satte indskud med eventuelle tillzeg. Foreningen er fortrinsvis en seniorforening.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andels-
haver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt,
hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, der opfylder kravene i §3 stk. 1, samt kravet i
§3 stk. 6. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, kan andelsboligfor-
eningen efter eget valg overtage salget, og bestemme, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i §17.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Ved at flytte ind forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.



Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boli-
gen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende

Dog kan andelshaveren udleje sin bolig til naertstdende familie i overensstemmelse med § 12.
Andelsboligforeningen er fortrinsvis en seniorforening.

§ 4.
Indskud.

Indskud udger et belgb svarende til det oprindeligt foretagne indskud reguleret iflg. § 15.

§ 5.

Haeftelse.

Medlemmerne heefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende, jf. dog stk.
2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der er optaget i forbindelse med stiftelse eller ef-
ter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamlingen, og som er sikret ved pantebrev
eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendomme, haefter medlemmerne, uanset stk. 1, per-
sonligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Et fratreedende medlem haefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 1 og stk. 2 indtil ny god-
kendt andelshaver har overtaget boligen, og hermed indtradt i forpligtelsen.

§ 6.
Andel.
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen i foreningens formue kan ikke ggres til genstand for arrest eller eksekution. Andelen kan
overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i § 14-17.

§7.
Deponering af andelsbevis.

Det er dog tilladt den enkelte andelshaver, at deponere sit andelsbevis i det pengeinstitut, der har
stillet lan til radighed for erhvervelsen af andelsboligen.
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Der skal gives meddelelse til andelsboligforeningen om at deponering har fundet sted af et penge-
institut, der har modtaget andelsbeviset til deponering.

Tilsvarende er andelsboligforeningen pligtig til at underrette pengeinstituttet ved salg af en andel.
Underretning skal ske i umiddelbar forleengelse af, at bestyrelsen har godkendt den nye andelsha-
ver, jf. § 17.

§8.

Boligaftale.
Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens
brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekon-
trakt med de aendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig méa alene benyttes til beboelse og ikke til erhverv under nogen form.

§09.
Boligafgift.
Boligafgiftens starrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalforsamlin-
gen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, sa-
ledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse kommer til at svare til boligernes ind-
byrdes veerdi.

Alle foreningens medlemmer skal veere tilsluttet PBO. til brug ved betaling af boligafgift.

§ 10.
Vedligeholdelse.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af faelles for-
syningsledninger samt udskiftning af hoved-, kekken- og terrassedgre samt vinduer.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehgr, sd som eksempelvis udskiftning af indvendige dere, gulve og kekkenborde.

Al vedligeholdelse af bygningen udvendig pahviler andelsboligforeningen, bortset fra overfladebe-
handling af murveerk, traeveerk og tagbeleegning, der pahviler andelshaveren.

Al vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af redskabsskur, carport og lignende, og det til boligen
knyttede haveareal, pahviler andelshaveren alene.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, som skyldes slid og
elde.

Generalforsamlingen fastseetter naermere regler for, hvorledes den udvendige vedligeholdelse,

herunder vedligeholdelse af haveareal, skal foretages. Regler findes pa foreningens hjemmeside
og kan udleveres ved henvendelse til formanden.
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Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve en ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugs-
retten bringes til ophar med 3 maneders varsel, jf. § 22.

Andelshaverne har endvidere pligt til at udfere, hvad der efter saerlig generalforsamlingsbeslutnin-
ger bliver palagt disse.

Vedtages det pa en generalforsamling, at iveerksaette forbedringer af eiendommen, kan et medlem
ikke modseette sig forbedringens gennemfarelse.

§ 11.

Forandringer.

Enhver forandring skal — inden den bringes til udfgrelse — anmeldes for bestyrelsen. Bestyrelsen
kan kreeve dokumentation for, at forngden anmeldelse over for myndighederne er foretaget kor-
rekt.

Safremt forandringerne agnskes udfgrt af hensyn til aeldre/handicappede kan bestyrelsen ikke
naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udfgrelse jf. stk. 3 og 4, herunder krav om
reetablering ved fraflytning, og alene naegte godkendelse, safremt forandringerne medfarer vee-
sentlige gener for de gvrige beboere.

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskur
og carporte, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skanner, at
forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller sk@nnes at ville stride mod andre andelshaveres inte-
resser.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed eller lovlig-
hed. | tilfaelde hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbejdet iveerkseettes.
§12.

Udlejning m.v.
En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan
gives, nar andelshaveren har saerlige grunde til midlertidig at fraflytte sin bolig for en kortere peri-
ode. Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
Dog er andelshaveren berettiget til at fremleje sin bolig til naertstaende familie, dvs., til foraeldre el-

ler til bedsteforeeldre. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejema-
let. Andelshaveren afholder alle udgifter, herunder udgift til advokatbistand.
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Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betingel-
ser.

§ 13.
Husorden.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for husor-
den, herunder husdyrhold m.v.

Det bemaerkes, at medlemmerne er berettiget til at holde saedvanlige keeledyr (hund, kat eller fugl)
alt under den forudseetning, at det pagaeldende keeledyr ikke er til gene for de gvrige andelsha-
vere.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun aendres hvis bestaende rettigheder bibeholdes indtil
dyrets dad.

§ 14.
Overdragelse af andelen.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til
et husstandsmedlem, der i mindst et ar har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pageael-
dende, skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reg-
lerne i neerveerende paragraf til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i
boligen.

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig be-
grundelse gives senest tre uger efter at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem andelsha-
veren gnsker indstillet.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig gives i nedenstaende raekkefglge:

A. Den, derindstilles af andelshaveren, safremt overdragelse sker i forbindelse med bytning af
bolig eller til en person, der er besleegtet med andelshaveren i lige op- og nedstigende linje,
eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar
for overdragelsen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en interessentliste hos bestyrelsen, saledes at den,
der forst er indtegnet pa interessentlisten, gar forud for en senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til det farste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bo-
lig friggres, saledes at indstillingsretten vedrgrende den saledes ledigblevne bolig, overlades
til den fraflyttende andelshaver.

C. Andre personer, der er indtegnet pa en interessentliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en
andelshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i faellesskab ejer en andel er kun
berettiget til at have én person indstillet pa interessentlisten. Den, der farst er indtegnet pa
interessentlisten, gar forud for de senere indtegnede. Indtegnede pa interessentlisten skal en
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gang arligt bekreefte deres gnske om at sta pa interessentlisten, idet de ellers bliver slettet
uden yderlige orientering.

D. Andre, derindstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen skal pa begeering af den fraflyttende andelshaver anvise en ny andelshaver inden
seks (6) uger fra begaeringen, idet andelshaveren i modsat fald herefter frit kan foretage indstilling
efter pkt. D.

§ 15.
Pris for andel.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstaende
retningslinjer:

A. Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har god-
kendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelenes pris og prisstigning fastsasttes un-
der iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til veerdien af
foreningens ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geeld. Generalforsam-
lingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere
pris.

Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris, berettiget til at beregne
sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

B. Veerdien af forbedringer anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforrin-
gelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets opferelse og in-
den overtagelsesdagen efter aftale har betalt szerskilt forhgjet vederlag for installationer, sa
som kekken, skabe og fliser, opgares og afskrives det seerskilt betalte vederlag som ovenfor
anfart.

C. Veerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende haveareal fastszettes
til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse. Fradrag skal dog mindst an-
drage 10% om aret fra anskaffelsestidspunktet.

D. Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er uszedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristil-
lzeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdiansaettelse for forbedringer og fradrag efter § 15 litra B — E, fastsaettelse af prisen for eventu-
elt inventar og lgsere, sker pa baggrund af en opgarelse udarbejdet af en af bestyrelsen udpeget
bygningssagkyndig vurderingsmand. Udgiften til vurderingsmand betales af salger og indgar i den
endelige afregning.

Prisen for eget arbejde fastsaettes ud fra den tarif som er fastsat af ABF.

Safremt der samtidig med overdragelsen af andelsbolig overdrages lgsare eller indgas anden rets-
handel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde lgsarekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og
de gvrige aftalte vilkar.
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§ 16.
Uenig om vaerdiansattelse af andelen.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastseettelse
af prisen for forbedringer, inventar og Igsere eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes
prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal som par-
terne er uenige om. Voldgiftsmanden udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende
for alle parter. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller evt. palaegges én part fuldt ud,
idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 17.
Fremgangsmaden.

Mellem overdrager og erhverver oprettes af andelsboligforeningen en skriftlig overdragelsesaftale.
Overdragelsesaftalen udarbejdes pa den af ABF udarbejdede standardformular. Overdragelsesaft-
alen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og l@sere, og eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsasttelse og
straf.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og na@gleoplysninger, der er
kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtaeg-
ter, energimaerke, vurderingsrapport, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere
generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling samt vedligeholdelses-
plan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysnings-
skemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om aendringer i
nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere naggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der
gnsker at seelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysnings-
skema om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har
modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsgre mv.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgaengelige pa foreningens hjemme-
side.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige eendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer el-
ler optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesent-
lige eendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kreever et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kraever, at over-
drageren refunderer udgifter til el- og vvs-eftersyn, besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaeg-
ler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens ekstraarbejde
ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Den samlede overdragelsessum skal senest ti (10) bankdage fer overtagelsesdagen veere indgaet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end to (2) uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest ti (10) hverdage efter aftalens indgaelse indsaette det
fastsatte depositum pa foreningens konto i pengeinstitut.
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Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tiigodehavender overdragelsessummen farst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og derneest til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen tilbageholder ved afregning over for den fraflyttende andelshaver et belgb til sikkerhed
for betaling af ikke forfalden boligafgift, eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen og lignende.

En repraesentant fra bestyrelsen gennemferer en gennemgang af andelsboligen i f.m. overdragel-
sen mellem szelger og erhverver for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedlige-
holdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der overtages i forbindelse med andels-
boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med otte (8) dage fra overta-
gelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende over
for seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller
forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres
inden for fristen, skal erhververen efterfelgende gere gaeldende direkte over for seelgeren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag skal afregnes senest ti (10) bankdage efter overta-
gelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 18.
Ubenyttede boliger.

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 14 og 15, kan bestyrelsen be-
stemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved over-
dragelse af andelsboligen finder §§ 14, 15 og 16 anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa
interessentlisten, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren
skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder be-
tale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forng-
dent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til besty-
relsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastseetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved
salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens
regning.

§ 19.

Dadsfald.

| tilfaelde af en andelshavers dad er den pageeldendes eventuelle segtefaelle berettiget til at fort-
saette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades en segtefeelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk. 1, kan an-
delsboligen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives fortrinsret i
den naevnte raekkefglge:

A) Samlever, som indtil dadsfaldet havde feelles husstand med den afdade i mindst tre (3) mane-
der.
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B) Afdgdes bern, barebgrn, foraeldre, seskende eller bedsteforaeldre.

Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved
sin ded.

Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede perso-
ner finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om ind-
betaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for for-
eningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de ovenfor naevnte personer eller fraflyttet inden seks (6)
maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der skal
overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes
til boet efter reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 14, stk. 4, litra
B og C og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa interessentlisten, af-
ger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

§ 20.
Samlivsophavelse.

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeellerne er den af parterne, som efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at forseette medlemskab og beboelse
af boligen.
Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal hans segte-
faelle indtraeede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pageeldende efter senere be-
stemmelse, har bevaret retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig efter reglerne i § 14.
Reglerne i nzervaerende paragraf finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig har haft faelles hus-
stand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsopheevelsen.

§ 21.

Opsigelse.

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtreede efter reglerne i §§ 14-17 om overfgrsel af andelen.

§ 22.
Eksklusion.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i felgende tilfeelde:
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Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt skyldigt indskud eller kommer i restance med boligaf-
gift eller andre ydelser, som skal erlaeagges sammen med denne, eller groft forsemmer sin vedlige-
holdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre medlemmer, eller i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig
en starre pris, end godkendt af bestyrelsen, eller safremt et medlem ger sig skyldig i forhold, sva-
rende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophere lejemalet, kan det
pageeldende medlem ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher af bestyrelsen.

Medlemmet kan ekskluderes, safremt medlemmet ikke betaler et skyldigt indskud senest 3 dage
efter skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet, eller nar et medlem er i restance med
boligafgift eller andre ydelser, herunder enhver betaling af ydelser pa lan optaget i andelsboligfor-
eningens pengeinstitut med kaution og/eller sikkerhed stillet af andelsboligforeningen, og medlem-
met ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes i
gvrigt i overensstemmelse med §§ 14-17.

§ 23.
Generalforsamling.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3 Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdianseettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianszettelsen.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel en-
dring af boligafgiften.

Indkomne forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

i

©NoOO

Ekstraordineere generalforsamlinger afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med an-
givelse af dagsorden.
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§ 24.
Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer general-
forsamling om n@dvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for ge-
neralforsamlingen.

Forslag der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det
enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlem-
mer. Den adgangsberettigede kan ledsages af en personlig radgiver. Revisor samt repraesentanter
for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen. Tilsvarende
geelder for personer indbudt af bestyrelsen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmed-
lem eller til en anden andelshaver.

En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25.
Flertal.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de madende stemmeberettigede ved simpelt fler-
tal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlige forandringer af feelles bestanddele og tilbehar, ved-
teegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af for-
eningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af de indbyrdes forhold mellem bo-
ligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvis finan-
siering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages for en generalfor-
samling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3
af medlemmenrne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmeadte for forsla-
get, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages
med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er madt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning kan kun vedtages med flertal pa
mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa ge-
neralforsamlingen, men er et flertal pa mindst 3/4 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endelig vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset
hvor mange der er madt.

AEndringer af vedtaegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelsha-
verne haefter personligt og solidarisk.
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§ 26.
Dirigent m.v.
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen.
Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
Kopi heraf eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal ordentligvis
tilga andelshaverne senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.
§ 27.
Bestyrelsen.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og ud-
fgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar af 2 — 4 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
naestformand og en sekreteer/kasserer.

Generalforsamlingen vaelger desuden 1 eller 2 suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand.

Bestyrelsesmedlemmerne veelges for 2 ar ad gangen, saledes tilrettelagt, at 1 medlem afgar ved
hver ordinzer generalforsamling. Pa den stiftende generalforsamling vaelges 2 bestyrelsesmedlem-
mer dog kun for 1 ar. Genvalg kan finde sted. Suppleanter veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg
kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fra-
treeden bliver mindre end 2, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelses-
medlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den re-
sterende del af den fratradtes valgperiode.
§ 28.

Mader.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han eller en person, som
han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have szerinteresser i sa-

gens afgorelse.

Efter hvert mgde udarbejdes et referat, som godkendes af bestyrelsen pa det efterfalgende made.
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| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29.
Tegningsret.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes forfald, af naestformanden sa ofte anled-
ninger findes at foreligge samt nar 1 medlem af bestyrelsen begzerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stem-
merne lige, gor formandens eller, i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 30.
Administration.

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige skonomi-
ske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette administrator.

Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendom-
mens administration, og reglerne neden for finder da anvendelse:

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden og/eller kassereren, skal foreningens midler
indsaettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut, pa hvilken konto, der kan foretages hasvning via
netbank af prokuraholdere eller ved underskrift fra to prokuraholdere i forening.
Alle indbetalinger fra medlemmerne og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg
af andele, skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisnin-
ger skal indsaettes direkte pa kontoen.
Bestyrelsen vaelger af sin midte en kasserer, der skal vaere ansvarlig for foreningens bogholderi.
Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over foreningen, skal foreningen
tegne en kautionsforsikring med daekningssum svarende til mindst % ars indtaegter for foreningen.
§ 31.
Regnskab.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt.

Regnskabsaret er 1.1. — 31.12. Fgrste regnskabsperiode er 1. januar til 31. december 2002.
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Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal anvendes ved fast-
saettelse af andelenes vaerdi samt hvilken vaerdi, andelen herefter skal have. Som note til arsregn-
skabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes veaerdi og om, hvilken metode, der
er anvendt ved fastsaettelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdistigning, indtil naeste arsregn-
skab foreligger.

Bestyrelsens resultat anferes som note til regnskabet i sével absolutte tal som i procent af ind-
skudskapitalen.

§ 32.

Revisor.

Generalforsamlingen vaelger en revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fere revisions-
protokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette revisor. Hvis ikke alle medlemmer gar ind
for en anden Igsning, skal revisor enten veere statsautoriseret eller registreret.
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget, udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinaere generalforsamling.

§ 33.

Oplesning.

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem

de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens ordinare generalforsamling 6. juni 2021

Dato: 15. juni 2021

| bestyrelsen:

Seren Manniche Per Christiansen
Formand Neestformand Kasserer
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