
{'r

,dffi

Side I af4
22. maJE2013
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Referat fra generalforsamling i
Andelsboligforeningen Kilsebrrhaven, Mogenstrup

onsdag 20. rnarts 2013 kl. 19,00 i felleshuset, Brinken 35.

Dagsordel:

l. Valg af dirigent

Ery Johnsen (31) blev foresuet og enstemmigt valgt.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og dermed besluhings-
dygtig. 14 stemmeberettigede var fremmodt og der var afgivet I gyldig fuldmagt til alle dagsor-
denpurkter og I gyldig fuldmagt til dagsordenpunkt 5, i alt 15 henholdsvis 16 stenmer.
2 stemmetellere, Petq Sorens€n (17) og Gitte Lund Nielsen (25), blev valgt.

2, Beltyrelsetrs berettring

Formanden Svend Chdstensen (5) forelagde bestyrelsens beretning, som er vedh@ftet dette refe_
rut.
Beretningen blev enstemmigt godkendt.

3. Foreleggelse af irsregnskab, forslag til yerdirnsEttelse og eventuel revisiotrsberetnirg
samt godkendelse af irsregnskabet og vErdiansettelsen

Kasser€ren Peter Rasmussen (1) fremlagde regnskab, som var omdelt i andelshavemes postkas_
s€I 13. marts 2013.

Lissy Saensen (17) pepegede fejt i indt€egteme i resultatopgsrelsen, idet posteme ,boligafgif_
ter' og 'fellesudgifter' ser ud til blot at vlere en spejling afbudgettal. De manglende ind-be;lin_
ger fra boligeme nr. 3 og . 21 (tilgodehavender, note 2) ma medfare en alVigelse i forhold til
budget. Ligeledes kan posten 'oph€vning til renovation' ikke vere konekt, i-det den overstiger
den tilsvarende post 'renovation' wder udgifter. Kassergren v straks afkrare disse posteringir
med revisorm-

V€rdians@ttelsen "Andelskronen", beregnes i A,/B Kirseb@rhaven ved anvendelse af anskaffe!
sesv@rdien. Af noteme til regnskabet fremger det, at den kan beregnes til I 32,46, men bl.a. af
hensyn til den aktuelle markedssituation for boliger, foresrog bestyrelsen at lade andelskronen
v@re u@ndrct I 24.20. Oversigtsskema "Andelsindskud og beregning af andelsv@rdi i Ki$ebaer_
haven" vedl@gges dette referat.
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Fomamlingen godkendte regnskab og v@rdiansettelse (andelskone), -"d f".b"hold ;1ffi;i:
rcttelser afde pepegede fejl, regnskabet med l4 stemmer for og I slemme imod. Rettet regnskab
fta revisor omdeles til andelshaveme sd snad det foreligger.

Foreleggelse af drifls- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel en-
dring af boligafgiften

Efter kassereren Peter Rasmussens (1) gennemgennemgang af budget for 2013 foreslog besty-
relsen uendret boligafgift.

Lissy Sorensen (17) gotesterede mod u@ndret boligafgift, idet hun mente at foreningen bor op-
krleve og hens@tte et belsb, f.eks. kr. 200,- pr. mdr. pr. bolig, til at irnsdega el-t. tab i forbindel-
se med manglende boligafgiftsindbetalinger fta de 2 ledige boliger nr. 3 og nr. 21. Endvidere
mente Lissy Ssrensen, at boligeme er udbudt til en for lav pris i forhold til den maksimalt tillad-
te pris (andelsv@rdi + forbedringer).

Formanden Svend Christensen (5) svarede hertil, at besgTelsen har en burden opgave, idet vi
skal foresporge 3 ejendomsmeglere om deres vurdering aftil hvilken pris boligeme kan selges.
2 meglere mente, at m. 3 skulle udbydes til andelsverdien (ligesom det skete med m. 27), mens
1 magler ld, vesentlig lavere. En nedjustering af prisen kan komme pi tale.

For at sikre foreningens okonomi foreslog formanden, at hvis boligen ikke er solgt inden for de
naste ca. 3 mdneder, indkaldes der til en ekstraordiner generalforsamling, hvor der tages stil-
ling til ert. videre forholdsregler, herunder evt. boligafgiftsforhojelse. Herefter godkendte for-
samlingen budget og u@ndrct boligafgift med 13 stemmer for og 2 stemmer imod.

5. Indkonne forslag

Fra Viola og Leif Rasmussen (23) var der 2 forslag til behandling pA generalforsarnlingen:

5.a) At det gores muligt at fremleje andelsboligforeningens tomme huse udfor en 2 drig pe-
liode, hwrcfter lejemdlet tages op til fornlet vurdering.
Hvis det tnedfqer vedt@gts@ndring, bsr dette ske yed en eyt. ekshaordin@r generulfor-
samling.

5.b) Vedtegternes paragraf3, qfsnit 5 udgdL sdledes at det bliver tilladt at have hjemmebo-
ende bolh under 18 dr, sdi ett. kanfit vores andelsboliger herude solgt, g@lder ogsd
fenlejning.

Fra Soren og Evy Johnsen (31), Ssren og Gitte Nielsen (25), Peter og Lissy Ssrensen (17) og
Leifog Viola Rasmussen (23) var der 4 forslag til behandling p6 generalforsamlingen:

5.c) .4ndre yedt@gteme, sd det bliver muligt {tt udleje bolig nr. 3 og 21 i 2 dr, fot at hotde
huslejerne nede pd nuyerende niveau.
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5.d) .4ndre vedtegter s& bolnekob bl et uuligt.

5.e) .6wlre vedtegter s& botnefamilier kan kobe sig ind i de storc boligeL

5.0 Undersoge og endre vedt@gter, sd qndelshrvere der o sker at kobe boligen, bliver mu-
Iigt, fot al holde udgileme hede.

Forslag 5.a) og 5,c) har samme sigte, nemlig ftemleje/udlejning afboliger, og dirigenten bad
derfor forsamlingen behandle dem som et forslag.

Forslagsstilleme begrundede generelt forslagene med, at de skulle hjelpe foreningen og dens
okonomi under den nuv@rcnde b:&ge boligmarkedssituation. Dele af debatten var en gentagelse
afargumenter for og imod, saledes som de blev fremfort urrder generalfonamlingerne i 2011 og
2012. Inge Pedersen (9) fremfarte, at hun mente at forslagene alle var fremfort i en god mening,
men at de lEgger op lil at opgive et ellers godt seniorboligfellesskab. Og hun troede ikke pa, at
forslagene vil lsse prcblememe. Bestyrelsen (formanden) gjorde opmerksom pdq at nogle af
forslagene har en sidan karakter, at de kun vil kunne slettes igen ved enstemmighed i forenin-
gen, idet de vil have karakter af at give andelshaveme ogede rettigheder.

Ved skriftlig afstemning for hvert forslag blev resultatet:

Fo$lag 5.a) + 5.c): 6ja-stemmer og 10 nej-stemmer.

Forslag 5,b): 7 ja-stemmer og 9 nej-sterrner.

Forslag 5.d): Da forslaget reelt drcjer sig om en fremleje/udlejning og det netop er blevet ned-
stemt (fo6lag 5.a) + 5.c)), valgte foNlagsstiller alft@kke forslaget tilbage, og derfor ingen af-
stemning.

Fomlag 5.e): 6ja-stemmer, 9 nej-stemmer og I blank sternme.

Forslag 5.f): 5 ja-stemmer og I 1 nej-sterrmer.

Dermed er alle forslag forkastet.

6. Valg til bestyrelsen

Formand Svend Chdstensen (5) var p6 valg og villig til genvalg.
Forsamlingen genvalgte cnstemmigt Svend Christensen (5).

Nestformand Svend Aage Pedersen (11) var p6 valg og villig til genvalg.
Forsamlingen genvalgte enstemmigt Svend Aage Pedersen (l l).

Best "relsesmedlem Peter Ssrensen (17) snskede at udtrede af bestl'relsen. Hans Boulund (43)
blev foreslAet og var villig til valg som efterfolger det resterende I ar.
Forsamlingen valgte enstemmigt Hans Boulund (43).
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Der skulle velges I eller 2 suppleanter. Da ingen blev foresliet eller meldte sig, valgte dirigen-
ten og bestrelsen at lade posten sta vakant.

Valg af revisor

Bestyrelsen foreslog genvalg af statsautoriserede revisorer Funder & Ostenfeld Revision ApS.
Fo6amlingen godkendte enstemmigl bestlrelsens forslag.

Eventuelt

Forsamlingen droftede de tiltag, der i 2012 i forbindelse med Kirseberhavens 10 ersjubileum
blev igangsat for at promovere boligfellesskabet og onradet som et attrakti!'t boligtilbud for
seniorer. Det blev refereret, at det forlyder, at vi bliver set som et godt tilbud, men det tl@ge bo-
ligmarked medfsrer, at de seniorer, der tenl<er pa at flytte til Mogenstrup, forst skal have solgt
deres nuverende hus. Enkelte medlemmer udtrykte, at de mener, at vore boligafgifter er med til
at afskr@kke potentielle kobere. Den opfaftelse deles ikke afalle, og formanden gjorde opm@rk-
som pa, at sa vidt vi ved, findes der ikke tilsvarende andelsboliger i Nestved-omradet (alder,
stonelse, beliggenhed, faciliteter), som er billigere end vore huse.

Dirigenten sluttede generalforsamlingen med at ta.l&e for god ro og orden.

Forsamlingen og formanden tal'Lede Evy Johnsen (31) for en god ledelse afgeneralforsamlingen.

Mogenstrup 22. marts 2013

Bestyrelsen i Andelsboligforeningen Kirseb@rhaven

fidk^^ .k-, /,ul'$-.
Hans Boulund

*
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Efterskiff til referat fra qeneralforsarnline i Andelsbolieforenineen Kirseb€rhaven. Mogenstruo.

onsdae 20. marts 2013

Til dagsoldnens punkt 3 "Foreleggelse afi'rsregnskab, fo$lag til v@rdiansettelse og eventuel revi-
sionsberstning samt godkendelse af 6.rsregnskabet og vaerdians@ttelsen" pdpegede en andelshaver,

at der mitte vere fejl resultatopgorelsen. Bestyrelsen har efterfolgende i overensstemmelse med
generalforsamlingens betingede godkendelse afregnskabet IA€t afklaret med revisoren hvodedes de

nevnte konteringer er ftemkommet.

1. Bolieafeifter

Posten "Boligafgifter" viser den indt@gt, der er bogfort svarende til de udsendle opkrer,ringer.
Eventuelle restancer opsamles under tilgodehavendgr, og ftemgfu afnote 2 til regnskabet. Der-
for er der sammenfald mellem budget og regnskab i resultatopgsrelsen trods de manglende ind-
betalinger fra boligeme ff. 3 og ru. 2 I .

2. Opkavnins til renovation

Indt€egtsposten "Opkraevning til renovation" svarer til det belob der er udsendt opkrel,ning pe.

Forskellen til den tilsvarende post "Renovation" under udgifter skyldes en afuigelse i det bog-
forte belob, som N@stved Kommune har opkrevet. Regulering afboligemes skyldige belab som

folge afendringer i valg at tomning sker med de nye opkrevninger for 2013, nar de foreligger
fta kommunen. Kasserer og revisor vil dog ydedigere gennemge samtlige poster, og findes der
posteringsfejl, vil disse blive inkorporcret i 2013 regnskabet.

De omtalte posteringer i det udsendte regnskab er siledes korrekte.

Mogenstrup 26. marts 2013

Bestgelsen i Andelsboligforeningen Kirseberhaven

/

fiwt//
Svend Chnstensen
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#B Andelsboliglforeningen Kirseberhaven

Andelsindskud og beregning af andelsvardi Kirseberhaven

De navnte beldb underrrct ergaldende fra regnskabets godkendelse i marts det
pegaldende ar, galdende frem til naste generalforsamling

StOrrelse lndflytning 2@7 2008 2009 2O7O 2077 2072 20L3
(2@2)

80m2 182.000 206.115 2L0.73a 2L7.387 226.044 226.044 226.044 226.U4
90 m2 206.000 233.295 238.527 246.046 2ss.8s2 2ss.8s2 255.852 255.852

100 m2 228.000 258.210 2U,@! 272,323 283.176 283.176 283.776 283.776

110 m2 25O.a@ 2u.O37 290.i!01 299.ss6 3L!.494 37r.494 3L7.494 3L7.494

72O m2 273.000 309.173 3t6.7o7 325.077 339.066 339.066 339.066 339.066

Andelskrone 713,2s 7L5,79 !L9,44 L24,20 !24,20 L24,20 724,20

Hertil kommer carport 59.500, der ikke reguleret samt eventuelle forbedringer nedskrevet.

Godkendt p5 teneralforsamlingen 20. marts 2013
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