A/B Kirsebaerhaven Rev. 2014

Vedtaegter

for
Andelsboligforeningen

Kirsebarhaven, Mogenstrup

§1.
Navn og hjemsted.
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Kirsebarhaven, Mogenstrup.

Foreningens hjemsted er Nestved Kommune.

§ 2.
Formal.

Foreningens formal er at erhverve, opfere, eje og administrere ejendommen matr.nr. 4-B, Peder-
strup by, Mogenstrup beliggende Lovvej 3.

§ 3.

Medlemmer.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller samtidig med
optagelsen flytter ind 1 en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelle tilleg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor ande-
len er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mu-
lighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 méneder fra
auktionsdagen s@lge andelen til en person, der opfylder kravene 1 §3 stk. 1, samt kravet i §3 stk. 6.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, kan andelsboligforeningen efter
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eget valg overtage salget, og bestemme, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overta-
gelsen skal ske pé, hvorefter afregning finder sted som anfert 1 §17.

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Ved flytte ind forstas, at andelshaveren tager boligen i1 brug som helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Hver andelshaver md ikke benytte mere end én bolig 1 foreningen og er forpligtet til at bebo boli-
gen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende péd grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lign..

Dog kan andelshaveren udleje sin bolig til neertstaende familie i overensstemmelse med § 12.

Andelsboligforeningen er en seniorforening.

§ 4.
Indskud.

Indskud udger et belgb svarende til det oprindeligt foretagne indskud reguleret iflg. § 15.

§5.

Heaeftelse.

Medlemmerne haefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrerende, jf. dog stk.
2.

For de 1an 1 kreditforeninger eller pengeinstitutter, der er optaget 1 forbindelse med stiftelse eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pé generalforsamlingen, og som er sikret ved pante-
brev eller handpant 1 ejerpantebrev i1 foreningens ejendomme, haefter medlemmerne, uanset stk. 1,

personligt og pro rata efter deres andel 1 formuen, séfremt kreditor har taget forbehold herom.

Et fratredende medlem hafter for den solidariske forpligtelse efter stk. 1 og stk. 2 indtil ny god-
kendt andelshaver har overtaget boligen, og hermed indtradt 1 forpligtelsen.

§ 6.

Andel.
Medlemmerne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres indskud.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

For andele udstedes et andelsbevis, der lyder pd navn.
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Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder 1 stedet for
et bortkommet andelsbevis.

Andelen 1 foreningens formue kan ikke gores til genstand for arrest eller eksekution. Andelen kan
overdrages eller pa anden made overfores til andre 1 overensstemmelse med reglerne 1 § 14-17.

§7.

Deponering af andelsbevis.

Det er dog tilladt den enkelte andelshaver, at deponere sit andelsbevis 1 det pengeinstitut, der har
stillet 1&n til rAdighed for erhvervelsen af andelsboligen.

Der skal gives meddelelse til andelsboligforeningen om at deponering har fundet sted af et pengein-
stitut, der har modtaget andelsbeviset til deponering.

Tilsvarende er andelsboligforeningen pligtig til at underrette pengeinstituttet ved salg af en andel.

Underretning skal ske 1 umiddelbar forlengelse af, at bestyrelsen har godkendt den nye andelsha-
ver, jf. § 17.

§8.

Boligaftale.
Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens
brug m.v.. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekon-

trakt med de @ndringer, der folger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig mé alene benyttes til beboelse og ikke til erhverv under nogen form.

§9.
Boligafgift.
Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalforsamlin-
gen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de enkelte boliger, sé-
ledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse kommer til at svare til boligernes ind-

byrdes verdi.

Alle foreningens medlemmer skal vere tilsluttet P.B.S. til brug ved betaling af boligafgift.

§ 10.

Vedligeholdelse.
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Al vedligeholdelse inde 1 boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af fzlles for-
syningsledninger samt udskiftning af hoved- og kekkender samt vinduer.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbeher, sa som eksempelvis udskiftning af gulve og kekkenborde.

Al vedligeholdelse af bygningen udvendig péhviler andelsboligforeningen, bortset fra overfladebe-
handling af murverk, treevaerk og tagbelaegning, der pahviler andelshaveren.

Al vedligeholdelse og nedvendig fornyelse af redskabsskur, carport og lignende, og det til boligen
knyttede haveareal, pahviler andelshaveren alene.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, som skyldes slid og I-
de.

Generalforsamlingen fastsetter nermere regler for, hvorledes den udvendige vedligeholdelse, her-
under vedligeholdelse af haveareal, skal foretages.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve en ned-
vendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige ved-
ligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel, jf. § 22.

Andelshaverne har endvidere pligt til at udfere, hvad der efter sarlig generalforsamlingsbeslutnin-
ger bliver palagt disse.

Vedtages det pd en generalforsamling, at ivaerksette forbedringer af ejendommen, kan et medlem
ikke modsatte sig forbedringens gennemforelse.

§ 11.
Forandringer.

Enhver forandring skal — inden den bringes til udferelse — anmeldes for bestyrelsen. Bestyrelsen
kan kraeeve dokumentation for, at fornaden anmeldelse over for myndighederne er foretaget korrekt.

Safremt forandringerne enskes udfert af hensyn til @ldre/handicappede kan bestyrelsen ikke naegte
godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse jf. stk. 3 og 4, herunder krav om reetable-
ring ved fraflytning, og alene negte godkendelse, sdfremt forandringerne medferer vaesentlige ge-
ner for de gvrige beboere.

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskur
og carporte, med mindre bestyrelsen inden arbejdets iverksattelse har godkendt forandringen. Be-
styrelsen kan nagte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at for-
andringen vil vere uhensigtsmassig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interes-
ser.

Alle forandringer skal udferes hdndvarksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
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Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed eller lovlig-
hed. I tilfeelde hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbejdet ivaerksattes.
§12.

Udlejning m.v..
En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gi-
ves, nar andelshaveren har sarlige grunde til midlertidig at fraflytte sin bolig for en kortere periode.
Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
Dog er andelshaveren berettiget til at fremleje sin bolig til nertstdende familie, dvs., til foreldre el-
ler til bedsteforeldre. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejema-

let. Andelshaveren atholder alle udgifter, herunder udgift til advokatbistand.

Fremleje eller udlan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen péd de af den fastsatte betingelser.

§ 13.
Husorden.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsette regler for husorden,
herunder husdyrhold m.v.

Det bemerkes, at medlemmerne er berettiget til at holde sedvanlige keeledyr (hund, kat eller fugl)
alt under den forudsatning, at det pagaeldende kaledyr ikke er til gene for de ovrige andelshavere.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun @ndres hvis bestaende rettigheder bibeholdes indtil dy-
rets ded.
§ 14.
Overdragelse af andelen.
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til
et husstandsmedlem, der 1 mindst et ar har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pégalden-

de, skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne
1 nervaerende paragraf til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.

Bestyrelsen skal godkende den ny andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrun-
delse gives senest tre uger efter at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem andelshaveren
ensker indstillet.
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Fortrinsret til at overtage andel og bolig gives 1 nedenstaende raekkefolge:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelse sker i forbindelse med bytning af
bolig eller til en person, der er beslegtet med andelshaveren 1 lige op- og nedstigende linie, el-
ler til en person, der har haft felles husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for
overdragelsen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen, siledes at den, der forst
er indtegnet pa ventelisten gér forud for en senere indtegnede. Fortrinsretten 1 henhold til det
forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, sale-
des at indstillingsretten vedrerende den saledes ledigblevne bolig, overlades til den fraflytten-
de andelshaver.

C. Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra en an-
delshaver. Hver andelshaver eller flere andelshavere, der i faellesskab ejer en andel er kun be-
rettiget til at have én person indstillet pa ventelisten. Den, der forst er indtegnet pd ventelisten
gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastsatte at de indtegnede en gang arligt
skal bekrafte deres enske om at sta pa ventelisten, idet de ellers kan slettes. Hvis nogen slet-
tes pd grund af manglende bekraftelse, skal den pagaldende orienteres skriftligt.

D. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de under pkt. B og C navnte ventelister. Er der oprettet ven-
teliste, har bestyrelsen pa begaring af den fraflyttende andelshaver pligt til at anvise en ny andels-
haver inden 6 uger fra begeringen, idet andelshaveren 1 modsat fald herefter frit kan foretage ind-
stilling efter pkt. D.

§ 15.
Pris for andel.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle af-
taler. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et beleb opgjort efter nedenstaende ret-
ningslinier:

A. Verdien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den seneste arlige
generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som generalforsamlingen har godkendt for
tiden indtil neeste generalforsamling. Andelenes pris og prisstigning fastsaettes under iagtta-
gelse af reglerne 1 andelsboligforeningsloven og i1 evrigt under hensyn til vaerdien af forenin-
gens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens gald. Generalforsamlingens
prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.

Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris, berettiget til at beregne sig
samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

B. Verdien af forbedringer ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforrin-
gelse pa grund af alder og slitage. Sdfremt andelshaveren under byggeriets opferelse og inden
overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhgjet vederlag for installationer, s& som
kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det s@rskilt betalte vederlag som ovenfor anfort.
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C. Veardien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen herende haveareal fastsattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdiforringelse. Fradrag skal dog mindst andrage
10% om aret fra anskaffelsestidspunktet.

D. Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret 1 boligen, fastsattes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E.  Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristil-
leeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsere eller indgas anden rets-
handel, skal vederlaget settes til vaerdien i fri handel. Kober skal indtil overtagelsesdagen frit kunne
afvise eller fortryde losarekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ovri-
ge aftalte vilkar.

Fastsazttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasere sker pd grundlag af en opgerelse udar-
bejdet af den fraflyttende andelshaver.

§ 16.
Uenig om vaerdiansattelse af andelen.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbed-
ringer, inventar og losere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelses-
stand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skensmand, der skal vere bekendt med an-
delsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. S&fremt parterne ikke kan blive enige
herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen ind-
kalde bade den pageldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for sével andels-
haveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og for-
eningen eller eventuelt palaegges den ene part fuldt, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af
parterne, der har fiet medhold ved skennet.

§17.
Fremgangsméaden.

Mellem salger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pa-
tegning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal keber have udleveret et eksemplar af andels-
boligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af kebesummens be-
regning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lasere, samt eventuelt
pristilleeg eller —nedslag for vedligeholdelsesstand. Kaber skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsettelse og straf.

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformular.
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Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodeha-
vender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Ved afregning er foreningen berettiget til at
anvende provenuet til indfrielse af et eventuelt garanteret 14n, saledes at garantien kan frigives.

Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.lign.
Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et
skensmaessigt belob til dekning af keberens eventuelle krav 1 anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemgé boligen
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt keberen forlanger prisned-
slag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et til-
svarende beleb ved afregningen til selgeren, sdledes at belgbet forst udbetales, nér det ved dom el-
ler forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, skal afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen,
forudsat belebet er modtaget fra keberen.

Safremt overdrageren har finansieret sit keb af andelsbevis gennem ldneoptagelse 1 pengeinstitut og
bestyrelsen har faet underretning herom, skal bestyrelsen vare pligtig til at indbetale det oversky-
dende beleb direkte til pengeinstitut, hvorefter dette udbetaler evt. overskydende belgb til overdra-
geren.

Bestyrelsen kan med generalforsamlingens godkendelse opkrave gebyr for administration af over-
dragelse af andel og bolig til nye andelshavere.

§ 18.
Ledige boliger.

Har andelshaveren ikke inden 3 méneder efter at vere fraflyttet sin bolig indstillet en anden 1 sit
sted, eller er overdragelsen aftalt 1 strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anferti § 17.

I tilfeelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overgé til en andelshaver eller en bolig, hvor den tidli-
gere andelshaver har mistet indstillingsretten, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen,
skal bestyrelsen respektere de 1 § 14 B og C navnte ventelister. Sdfremt boligen ikke overtages 1
henhold til venteliste, skal det ved brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at
andelshaverne kan indstille en kandidat til boligen, og der skal herefter trekkes lod mellem de ind-
stillede kandidater.

Safremt boligen ikke overtages 1 henhold til venteliste, skal det med brev eller opslag med mindst
14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til boligen, og der skal
herefter treekkes lod mellem de indstillede kandidater, som skal godkendes af bestyrelsen.
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Safremt ingen kandidater indstilles afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 19.
Deadsfald.

I tilfeelde af en andelshavers ded skal den efterlevende egtefzlle vaere berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades ®gtefelle eller safremt egtefallen ikke onsker at benytte sin ret til at over-
tage andelen, har @gtefellen ret til efter reglerne 1 § 14 at indstille, hvem der 1 s fald skal overtage
andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades @gtefelle eller denne ikke ensker at benytte sin ret, skal der gives fortrins-
ret til personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og som 1 mindst 2 ar havde haft feelles hus-
stand med andelshaveren ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andel og bolig ved hans ded.

Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslegtet med den afdede andelshaver i lige op eller
nedstigende linie. § 14,1 og § 17,1 finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den méned, der indtraeder
nastefter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og pd de vilkér overtagelsen skal ske efter,
hvorefter det indkommende beleb vil vere at afregne til boet efter reglerne i § 17.

§ 20.
Samlivsophzevelse.

Ved ophavelse af samliv mellem @gtefaellerne er den af parterne, som efter deres egen eller myn-
dighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at forsaette medlemskab og beboelse af
boligen.

Safremt en andelshaver 1 forbindelse med ophavelse af samliv fraflytter boligen, skal hans a&gtefel-
le indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pdgaldende efter senere be-
stemmelse, har bevaret retten til boligen. I modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal over-
tage andel og bolig efter reglerne 1 § 14.

Reglerne 1 nerverende paragraf finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold 1
ovrigt, safremt den person, der 1 henhold hertil skal overtage andel og bolig har haft falles husstand
med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.
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§21.
Opsigelse.

Andelshaveren kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtraede efter reglerne 1 §§ 14-17 om overforsel af andelen.

§ 22.
Eksklusion.
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher 1 felgende tilfelde:

Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt skyldigt indskud eller kommer i restance med boligaf-
gift eller andre ydelser, som skal erlegges sammen med denne, eller groft forsemmer sin vedlige-
holdelsespligt, sdvel som hvis et medlem optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre medlemmer, eller 1 forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris, end godkendt af bestyrelsen, eller safremt et medlem gor sig skyldig 1 forhold, svarende
til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophere lejemaélet, kan det pagal-
dende medlem ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher af bestyrelsen.

Medlemmet kan ekskluderes, sdfremt medlemmet ikke betaler et skyldigt indskud senest 3 dage ef-
ter skriftlig pdkrav herom er kommet frem til medlemmet, eller nér et medlem er i restance med bo-
ligafgift eller andre ydelser, herunder enhver betaling af ydelser pé lan optaget i andelsboligforenin-
gens pengeinstitut med kaution og/eller sikkerhed stillet af andelsboligforeningen, og medlemmet
ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter at skriftligt pakrav herom er kommet frem til med-
lemmet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes i
ovrigt i overensstemmelse med §§ 14-17.

§ 23.
Generalforsamling.
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling aftholdes hvert dr inden 4 méneder efter regnskabsérets udleb med
folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2.  Bestyrelsens beretning.

3.  Foreleggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansattelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansettelsen.

4.  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-
dring af boligafgiften.
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Indkomne forslag.
Valg til bestyrelsen.
Valg af revisor.
Eventuelt.

5.
6.
7.
8.

Ekstraordinare generalforsamlinger aftholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med an-
givelse af dagsorden.

§ 24.
Indkaldelse m.v..

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar general-
forsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for gene-
ralforsamlingen.

Forslag der enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vare formanden 1 ha&nde senest 8 dage
for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sdfremt det enten er
navnt 1 indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pd lignende made senest 4 dage for gene-
ralforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer.
Den adgangsberettigede kan ledsages af en personlig rddgiver. Revisor samt reprasentanter for an-
delshaverne har adgang til at deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen. Tilsvarende galder for
personer indbudt af bestyrelsen.

Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmed-
lem eller til en anden andelshaver.

En andelshaver kan dog kun afgive én stemme 1 henhold til fuldmagt.

§ 25.
Flertal.

Beslutninger pé generalforsamlingen traeffes af de medende stemmeberettigede ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om veasentlige forandringer af falles bestanddele og tilbeher, ved-
tegtsendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst 1/5 af for-
eningens medlemmer vere til stede.

Forslag om vedtegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af de indbyrdes forhold mellem bo-
ligafgiften, eller om ivaerksettelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder, hvis finan-
siering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages for en generalfor-
samling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3
af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmedte for forslaget,
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kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med
mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er madt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med flertal pa
mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til stede pa gene-
ralforsamlingen, men er et flertal pad mindst 3/4 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endelig vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset
hvor mange der er madt.
Andringer af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaverne
hafter personligt og solidarisk.
§ 26.

Dirigent m.v..
Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.
Sekreteren skriver protokollat for generalforsamlingen.

Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Kopi heraf eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal ordentligvis
tilgd andelshaverne senest 1 méned efter generalforsamlingens atholdelse.

§27.
Bestyrelsen.

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfe-
re generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar af 2 — 4 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens for-
mand velges af generalforsamlingen, men 1 gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en nest-
formand og en sekreter/kasserer.

Generalforsamlingen velger desuden 1 eller 2 suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses myndige husstands-
medlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vealges én person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmerne valges for 2 ar ad gangen, saledes tilrettelagt, at 1 medlem afgar ved hver
ordinzr generalforsamling. P& den stiftende generalforsamling velges 2 bestyrelsesmedlemmer dog
kun for 1 &r. Genvalg kan finde sted. Suppleanter valges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde
sted.
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Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder 1 valgperioden, indtraeder suppleanten 1 bestyrelsen for ti-
den indtil naste ordinare generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratree-
den bliver mindre end 2, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmed-
lemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem 1 stedet for et fratradt medlem sker kun for den resteren-
de del af den fratrddtes valgperiode.

§ 28.
Maoder.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han eller en person, som han
er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinteresser i sagens
afgorelse.

Efter hvert made udarbejdes et referat, som godkendes af bestyrelsen pa det efterfelgende mede.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29.
Tegningsret.

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller, i dennes forfald, af naestformanden s ofte anlednin-
ger findes at foreligge samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
nastformanden er til stede.

Beslutning treffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmer-
ne lige, gor formandens eller, 1 hans forfald, nestformandens stemme udslaget.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer 1 forening.

§ 30.
Administration.

Generalforsamlingen kan valge en administrator til at forestd ejendommens almindelige ekonomi-
ske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator.

Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.
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Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendom-
mens administration, og reglerne neden for finder da anvendelse:

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden og/eller kassereren, skal foreningens midler
indsattes pa en sarskilt konto i et pengeinstitut, pd hvilken konto, der kan foretages havning via
netbank af prokuraholdere eller ved underskrift fra to prokuraholdere 1 forening.

Alle indbetalinger fra medlemmerne og lejere, herunder ogsa indbetalinger 1 forbindelse med salg af
andele, skal ske direkte til den na@vnte konto, ligesom ogsd modtagne checks og postanvisninger
skal indsattes direkte pa kontoen.

Bestyrelsen velger af sin midte en kasserer, der skal vare ansvarlig for foreningens bogholderi.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over foreningen, skal foreningen
tegne en kautionsforsikring med dekningssum svarende til mindst %2 ars indtegter for foreningen.

§ 31.
Regnskab.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes 1 overensstemmelse med god regnskabsskik og underskri-
ves af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sddan er valgt.

Regnskabséret er 1.1. — 31.12.. Forste regnskabsperiode er 1. januar til 31. december 2002.
Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet hvilken metode, der skal anvendes ved fast-
settelse af andelenes verdi samt hvilken verdi, andelen herefter skal have. Som note til drsregn-
skabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes vardi og om, hvilken metode, der er

anvendt ved fastsattelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veardistigning, indtil neste arsregnskab
foreligger.

Bestyrelsens resultat anferes som note til regnskabet i1 savel absolutte tal som 1 procent af indskuds-
kapitalen.

§ 32.
Revisor.
Generalforsamlingen valger en revisor til at revidere drsregnskabet. Revisor skal fore revisionspro-

tokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte revisor. Hvis ikke alle medlemmer gar ind for
en anden lgsning, skal revisor enten veare statsautoriseret eller registreret.
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Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget, udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinzre generalforsamling.

§ 33.
Oplosning.
Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mellem
de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling 30. april 2014

Dato: 7. maj 2014

I bestyrelsen:

sign. sign. sign. sign.

Svend Christensen_ Sv. Aa. Persersen___ P. Rasmussen Evy Johnsen
Svend Christensen Svend Aage Pedersen Peter Rasmussen Evy Johnsen
Formand Nestformand Kasserer Best.medlem
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